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1- Rappel de I'objet de I'enquéte

La présente enquéte publique concerne la procéldudéclaration d'utilité publique du
programme de la ZAC Léon Blum a Issy-les-Moulineatiles enquétes parcellaires sur deux
flots (B et D) dont le maitre d'ouvrage souhaitedbi&ier du foncier. Il s'agit d'une enquéte
unique " Préalable a la DUP et Parcellaire ".

Le périmétre de la ZAC a été défini afin d'accirdifl gare Issy RER du projet de transport du
Grand Paris Express, ainsi qu'a terme la proloogate la ligne 12 du métro, et de créer,
autour de ce pble d'échanges et de la place Laon,Rine nouvelle centralité.

Le projet intégre une requalification du quartietafirmation de sa fonction résidentielle.
Le programme, qui s'étend sur 17.4 ha, comprerghlgation de 130 000 m2 de surface de
plancher hors équipements publics, se décomporant e

- 100 000 m2 de logements soit plus de 1 500 log&rdont au moins 25% de logements
sociaux

- 3500 m2 de commerces

- 28 000 m2 de bureaux.

Ces constructions se concentrent sur 9 lots riépart le périmetre de la ZAC. Deux ilots (B
et D) sont actuellement occupés par des proprstgirves d'ou I'enquéte parcellaire.

La ZAC a fait I'objet d'une enquéte publique dweptembre au 5 octobre 2015.

Les travaux sur plusieurs Tlots, en particuliéotl'G qui doit accueillir la gare et I'llot A qui
recevra pres de la moitié des logements, sont @rsco

2- Désignation du commissaire enquéteur

Par décision du 05 avril 2018, Monsieur le PrédidenTribunal Administratif de Cergy-
Pontoise a désigné Monsieur Olivier JACQUE en g@ale commissaire enquéteur (annexe
n°1) pour procéder a une enquéte unique (DUP -ejpaire) ayant pour objet I'opération

ZAC Léon Blum —flots B et D.

Le commissaire enquéteur a adressé au Tribunal Aistratif de Cergy-Pontoise, le 5 avril
2018, une attestation sur I'hnonneur indiquant gi€ierce pas ou n'a pas exercé de fonctions
depuis moins de cing ans, qui pourraient étre jsiggempatibles avec les fonctions de
commissaire enquéteur, et qu'il n'a pas d'intéétqmnel au projet concerné.

3- Déroulement de I'enquéte publigue

L'enquéte publique s'est déroulée conformémeantr@té préfectoral n® 2018-67 du 20 avril
2018.

La publicité reglementaire a été assurée et cadrialut au long de I'enquéte.

4- Participation du public

Le public pouvait inscrire ses observations suixdegistres papier, au siege de I'EPT GPSO
et au centre administratif de la ville d'lssy-lestMneaux, ainsi que sur un registre
dématérialisé et sur le site internet de la préfecties Hauts de Seine.
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38 observations ont été portées sur le registrepdpposé au Centre Administratif
Municipal.

2 observations sont portées sur le registre pagigosé au siege de I'EPT GPSO.
34 observations ont été portées sur le registreaatialiseé.

3 observations ont été portées sur le site dédig piefecture des Hauts de Seine.

Apres élimination des observations identiques jgsridr plusieurs registres ou sur un méme
registre a plusieurs reprises, il y a lieu de cahitiser un total de 72 observations.

Le commissaire enquéteur releve qu'il a été stdliei interrogé tout au long des 5
permanences qu'il a tenues. Le public a marquéelnintérét pour I'enquéte préalable a la
DUP en concentrant principalement ses observason8 a 4 themes.

La notion de DUP n'est pas clairement percue paulidic qui ne fait pas la différence entre
I'enquéte concernant le projet de ZAC qui a eudie2015 et la présente enquéte.

Il est vrai que les modifications apportées pan#étre d'ouvrage au projet de ZAC depuis
2015 - implantation de la salle de priere et dureemusulman, immeubles de grande hauteur,
densification -, sont autant de sujets qui aurai@ndonner lieu a de réelles concertations
préalablement a I'ouverture de la présente enguitiéeque.

Les personnes intéressées par I'enquéte parcaltaite&également venues en grand nombre
pour demander des informations, sans pour autaatiia d'observation sur les registres.

5- Proces-verbal de synthése

Le commissaire enquéteur, aprées la cloture ded@&egoublique le 22 juin 2018 a 18h, a
dressé un proces-verbal de synthese gu'il a ranisésident de I'EPT GPSO le 26 juin 2018

6- Réponse du Président de 'EPT GPSO

Le Président de I'EPT GPSO, par un courrier daté jdillet 2018, a transmis au
commissaire enquéteur un mémoire en réponse aexvati®ns portées sur les différents
registres et répertoriées dans le PV de synthese.

7- Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a élaboré ses conclusipréss un examen détaillé des pieces du
dossier d'enquéte, des observations portées stggestres d'enquéte et du mémoire en
réponse transmis par le Président de 'EPT GPSfoaés-verbal de synthése.

Plusieurs visites sur le site, en particulier awede Verdun et sur le coteau autour du chemin
des Vignes, lui ont permis d'avoir une bonne cassaice de I'état actuel de I'avenue et de ces
abords.

Différents chantiers sont en cours sur la ZAC gléste public a donc lieu a un moment tardif
pour intervenir sur le projet qui a, par ailleudsja bénéficié d'une enquéte publique en 2015.

Bien que l'utilité publique du projet doive étrgaedée sur I'ensemble de la ZAC, le maitre
d'ouvrage a demandé cette enquéte afin de lui peentexproprier, s'il ne peut acquérir a
I'amiable, le foncier des ilots D et B.

7.1 Le dossier d'enquéte publique
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L'examen critique du dossier d'enquéte publiqu@rEstenté aux paragraphes 4.1, 4.2 et 4.3
du rapport.

Les piéces du dossier d'enquéte préalable a laaiéicn d'Utilité Publique n'ont pas été
actualisées depuis 2015 ou 2016 selon les pieces.

En conséquence, l'installation d'une salle de @eéd'un centre culturel musulman n'apparait
pas dans le dossier, ce qui a motivé 60 % des\aigmrs recues sur les différents registres,
dont une large majorité de personnes opposéeseairmgiantation.

Bien que ce point ne soit pas directement dangt'ole cette enquéte, il ne peut étre ignoré
du commissaire enquéteur, tant les intervenantie@entiment d'étre mis devant le fait
accompli. Lors de I'enquéte de 2015, cet équipemiétdit pas présent dans le dossier.

L'appréciation des dépenses (Piéce 6) est faile alécembre 2015, a un moment ou l'ilot B,
objet de I'enquéte parcellaire, ne pesait paseshitdn financier de I'opération. Il s'agit donc
d'un document non a jour sur un point qui concearéculierement la présente enquéte.

La piece 8, I'étude d'impact, est une accumulatierdocuments, les avis de I'Autorité
Environnementale sur le dossier d'enquéte de Zdt3a présente enquéte, les deux réponses
du maitre d'ouvrage, des études complémentairastal® documents sans aucune
consolidation.

En pratique, aucune étude d'impact spécifiquetd'ar@duite pour I'enquéte actuelle, seuls
d'anciens documents complétés par d'autres docaroenstituent I'étude d'impact rendant
cette piece 8 difficile a appréhender.

Comme le mentionne I'Autorité Environnementalg@gdi@ache de cette étude d'impact pour un
lecteur non spécialiste est encore compliquée'gasdnce d'un réel résumé non technique.

La piece 9, "Périmetre de la Déclaration d'UtiRtéblique" est calquée sur le périmétre de la
ZAC; or si lesilots A, J, I, G et F forment desembles homogénes qui permettent I'accueil
de la gare, la restructuration de la place LéomBéti la modernisation de vastes ensembles
de logements sociaux et de bureaux, les ilots B, &,C sont répartis tout au long de
l'avenue de Verdun (principalement coté impainssael lien entre eux. L'llot H est isolé.

Les deux dossiers concernant les enquétes pareslfair les ilots D et B sont corrects. lls
auraient néanmoins gagneé en transparence si lestextes délibérations du conseil

municipal d'lssy-les-Moulineaux lancant les progédien vue des acquisitions des terrains
des ilots D et B avaient été joints a ces dossiers.

Les mentions concernant la qualité du bati - vétuségradé, obsoléte, ne correspondant plus
aux exigences environnementales et architectudaegourd’hui - qui justifieraient

l'acquisition de ces parcelles ne sont confirméesipcune étude ou expertise et sont
contestées par les propriétaires qui sont venupauwanences du commissaire enquéteur.
Une visite des lieux ne fait pas apparaitre gudupart des immeubles visés soient vétustes
ou obsoletes.

7.2 Les observations portées sur les registries eéponses du maitre d'ouvrage
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Le rapport, dans le paragraphe 4.4, présenteysmditaillée de I'ensemble des questions
portées sur les registres et des réponses du rdaitnaage ainsi, question par question,
gu'une synthése du maitre d'ouvrage.

- La salle de priére et le centre culturel musulman

Cet équipement a occasionné 60 % des observatisastes sur les registres (41

observations sur 72 dont 32 observations d'oppssant

L'absence de toute référence et de toute informatocernant cet équipement dans le
dossier d'enquéte est totalement anormale.

Le maitre d'ouvrage mentionne une question de dat@ret s'engage a une information aprés
le dépdbt du permis de construire. Or I'argumertadendrier n'est pas crédible: le lancement
de I'étude parcellaire en vue de l'acquisitiontdasins de I'1lot B, élément majeur justifiant

en partie la présente enquéte, et l'introductiopradjet de salle de priere dans la ZAC ont été
approuvés au méme conseil municipal le 29 nove2di€&.

L'information aurait d'ores et déja été donnéesadi#dégués de quartiers, dont le rble et le
mode de désignation ne sont pas énoncés et genmtdent pas étre connus des rédacteurs
des observations. Il y a lieu de constater quéleede ces délégués de quartier ne semble pas
étre d'informer la population et de faire remotiemniveau des décideurs les observations des
habitants.

L'implantation d'un tel équipement nécessite, plus de I'information, une réelle

concertation avec la population du quartier.

Il n'est pas possible de juger de I'utilité pubdigle cet équipement, de sa taille et surtout de
sa localisation sans une réelle et préalable ctataer.

- Un projet qui crée un Issy les Moulineaux a deisages (comparaison de la ZAC Léon
Blum et de la ZAC du centre ville).

Ce ressenti qui s'exprime dans 14 observationgriesipalement celui des habitants de
'avenue de Verdun ou des abords; les habitantdated, qui regroupe la majorité du parc
social actuel, ne se sont pas exprimés.

Les critiques formulées ne rejettent pas l'arrd@@&ouveaux moyens de transport (gare Issy
RER) et la restructuration de la place, mémersplantation dimmeubles de grande hauteur
est critiquée, ou la réhabilitation des logemeatsasix de Illot A.

Le maitre d'ouvrage ne répond que partiellementodservations; en particulier, il ne répond
pas aux problemes d'insécurité et de trafic dewdratpnt la population se sent victime.

Le projet répartira les logements sociaux sur éemde de la ZAC, et en cela apportera de la
mixité sociale, néanmoins le nombre de logemerdgmsr va augmenter.

Les critiqgues contenues dans les observations meeooent qu'une partie des objectifs du
projet qui ne remettent pas en cause ses principajextifs.

- Le chemin des Vignes et Ilot D :

Le secteur du chemin des Vignes, tout comme lessearunicipales qui appartiennent au
méme secteur, bénéficie de protections inscritas aPLU. Or le projet ne prend pas en
considération la valeur de ce secteur emblématijsgy-les-Moulineaux. Le périmétre de la
ZAC, qui comprend une bande de terrain le longaté anpair de I'avenue de Verdun, ignore
I'homogénéité de ce patrimoine et sa valeur hiptieri Le zonage UAD, qui autorise des
immeubles de 24 m de hauteur, semble aller a IFgrede la volonté de préserver la vue tel
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gue cela est indiqué dans le PLU. Aucun documemtodgier ne présente un montage
permettant de se rendre compte de la vue a partiottau apres l'implantation d'immeubles
de 24 m de haut le long de I'avenue de Verdun.

11 observations témoignent de I'attachement désrissa ce patrimoine et s'insurgent contre
sa destruction et la casse de I'histoire de le;wkrtains le disent violemment : "carnage
ecologique”.

Dans son avis, I'Autorité Environnementale faitt gl I'importance de la nature et du
paysage dans le projet. Elle juge ce domaine gedlians le dossier. Sur le secteur du coteau,
elle mentionne I'absence d'étude d'impact du psojete milieu naturel. La réponse du maitre
d'ouvrage est sibyllinél'espace situé le long de la voie ferrée du REpOGr les terrains
situés le long de l'avenue de Verdun sera prés#mrepoint de vue paysager".

Ce secteur comprend les ilots D et C. La démolities deux immeubles qui bordent I'avenue
et le chemin est également fortement contestésoiis considérés en bon état par leurs
propriétaires et occupants. Le maitre d'ouvragpgee de réétudier les immeubles qu'il
souhaite démolir sur ce secteur sans plus d'engagem

L'utilité publique n'est-elle pas de conserver agimoine et de le valoriser? Tout le secteur
du chemin des Vignes entre I'avenue de Verdunleiléevard Rodin, et ceci jusqu'aux serres
municipales et au batiment du service des esparts 135 avenue de Verdun, mériterait de
faire I'objet d'une étude afin de répondre aux nag®ns concernant ce sujet, qu'elles soient
eémises par les rédacteurs des observations olAp&orité Environnementale. Le
commissaire enquéteur comprend I'émotion et laltéde certains Isséens attachés a ce
guartier aprés avoir pris connaissance du dossier.

- Autres observations, hors celles portant suriles D et B

Les autres observations : demande d'agrandisselméytée, trop de batiments de grande
hauteur, manque de liaison piétonne, demande deicbus, déficience du réseau
d'assainissement, dossier trop compligqué, ontdesuéponses du maitre d'ouvrage et une
appréciation du commissaire enquéteur dans somrampais n'‘ont pas réellement trait a la
problématique de la présente enquéte publiquergte de I'utilité publique du projet.

-llotD et B

Les observations, au nombre de 11, portent asasimi I'opposition de nombreux habitants a
voir leurs biens expropriés et démolis et sur leglalités des expropriations. Ils se posent de
nombreuses questions et n‘ont jusqu'a ce jourggasd'information y répondant.

Beaucoup, craignant une sous-estimation de lear beedemandent s'il vaut mieux traiter a
I'amiable ou attendre la fixation de la valeur elgr Ibien par le juge, interrogent sur le
planning de I'opération, souhaitent étre reloggoaimité.

Les commercants et les personnes qui exercentaingéaprofessionnelle sur place sont
particulierement inquiets.

Trés peu ont une notion des recours qu'ils peussesrcer.

Dans sa réponse, le maitre d'ouvrage apporte mestaéponses, mais il serait souhaitable
gu'un garant soit nommé pour s'assurer que l'irddon donnée aux personnes susceptibles
d'étre expropriées est compléte et impartialeuetlgs voies de recours, a chaque étape de la
procédure, sont clairement exposees.

. llot B
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Coté rue Aristide Briand, I'llot B est occupé pargarage, coté avenue de Verdun deux
immeubles d'habitation au 122 et 124 occupentiegia. Tous ces batiments paraissent en
bon état, ce qui a été confirmé au commissaire &equpar plusieurs habitants du 124
avenue de Verdun.

L'argumentaire de la délibération du conseil myoakdu 29 novembre 2017 qui lance une
procédure d'enquéte parcellaire en vue d'acqugite parcelle basé sur un parc immobilier
vétuste, bati obsoléete et dégradé, n'est pas releepaur cet ilot.

Aucune étude ou compte- rendu de visite n'apportgabut de preuve de ce qui est indiqué
dans cette délibération.

De plus I'immeuble du 120 avenue de Verdun, queest I'llot G qui accueillera la gare et
ITlot B, dont l'aspect est plus dégradé quert@aaeubles de Ilot B coté avenue de Verdun,
n'est pas soumis a une enquéte parcellaire eneveerdacquisition par le maitre d'ouvrage.
Plusieurs copropriétaires du 124 ont fait partede Incompréhension devant cette situation.
En réalité les immeubles de Illot B coté avenu®e&lun ne sont pas considérés vétustes par
le maitre d'ouvrage, ils sont considérés commdefaeint mutables car ayant peu de
propriétaires.

Si I'immeuble 120 avenue de Verdun était exprogtridémoli, la réunion des ilots G et B
aurait un sens et offrirait un réel potentiel dstructuration de I'entrée de I'avenue de Verdun
a partir de la place Léon Blum et face a I'llot F.

Actuellement I'expropriation de I'lot B ne se jfistpas et n'est pas motivée dans la
délibération du conseil municipal du 29 novembr&720

.llot D

La également, les immeubles 115 & 125 avenue diuNgeR et 3 chemins des Vignes ne
répondent pas, pour nombre d'entre eux, aux cittmencés dans la délibération du conseil
municipal du 15 décembre 2019:acquisition de logements est d'autant plus séaé&e que
le parc immobilier est vétuste et ne correspond plux exigences environnementales et
architecturales d'aujourd'hui. En effet, le batt esuvent dégradé et semble obsoléte."

La également, I'aspect extérieur de la majoritéedeimmeubles ne fait pas apparaitre le bati
obsolete et dégradé annoncé et aucun documenemieavi'appui des affirmations énoncées
dans la délibération.

Le maitre d'ouvrage se dit prét a réexaminer Isemation de certains immeubles.

Comme cela est mentionné au chapitre "chemin dgsegl’, et comme de nombreuses
observations le demandent, ce secteur mériteraipustection.

7.3 Conclusions du commissaire enquéteur

La ZAC Léon Blum comprend une premiére entité fardé trois secteurs d'interventions
importants qui forment un ensemble homogene :

- La gare Issy RER (ilot G)

- Un secteur a vocation tres principalement regidia (ilot A et J)

- Les abords de la place et I'entrée dans I'aveéae Blum (ilots I, G, F auxquels on pourrait
ajouter Ilot B si le 120 de I'avenue Léon Bluratgit intégré).

Une deuxiéme entité est formée par un ensemblemabx a réhabiliter sur I1lot H.
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Enfin, un secteur plus diffus le long de I'avenee/@rdun sur les deux cotés entre les ilots B
et F, et la rue Paul Bert, puis concentré suoté onpair de I'avenue constitue la troisieme
entité. On y trouve les ilots E, D et C.

Les obijectifs visés dans le programme de la ZAGnagent justifier le caractére d'utilité
publique pour la premiére entité (qui comprenddeecet les ilots A, J, I, G et F) a laquelle
pourrait étre rattachée I'llot B si on y intégt@bmeuble du 120 avenue de Verdun.

La seconde entité, I'ensemble de bureaux situdlstiH, ne semble pas relever de I'utilité
publique. Rien dans le dossier ne cherche a jeistié caractere.

La troisieme entité aurait pu bénéficier d'étudesi'one présentation dans le dossier
expliquant en quoi ce secteur justifie une utitdblique. Or il n'en est rien.

Pourquoi démolit-on les immeubles des ilots B, Et[Q (certains sont déja démolis) et pas
les autres immeubles de I'avenue ? Comment vobd@'er les nouveaux immeubles dans le
patrimoine ancien ?

Aucun photo-montage, aucun dessin de I'ensembléadades de I'avenue ne permet de juger
du choix des démolitions et de I'aspect de lI'aveues les nouvelles constructions.
Contrairement a ce qui est indiqué dans les déilwérs du conseil municipal qui vise les
flots D et B, aucune étude, voire simple note, dankwssier ne présente un état du bati de
chaque immeuble de ce secteur.

Les 1lots, dans les documents, sont présentésnigemdependamment des autres sans projet
d'ensemble et sans lien. La revalorisation ded@spublic et la composition paysagére du
site n'apparaissent pas sur ce secteur. D'ailéeumgn architecte ou urbaniste n'est chargé
d'une quelconque coordination des différentesvetdions d'architectes sur la zone.

Le remplacement d'immeubles anciens par de nouv@ameubles sur des Tlots non reliés
entre eux par un réel projet n'apparait pas émtdit® publique.

Méme si le secteur entourant la place Léon Bluhastiots A, J, F et G présentent les
caractéristiques justifiant l'utilité publiqueniken est pas de méme pour I'ensemble de la
ZAC.

. L'enquéte parcellaire

Le commissaire enquéteur constate, au 25 juin pOL8 les ilots B et D (derniers relevés
fournis par le maitre d'ouvrage), qu'a I'exceptierb propriétaires sur I'llot D et 1 propriétaire
sur I'llot B, tous les propriétaires fonciers de #ets ont recu entre le 9 et le 12 mai 2018 la
notification de I'ouverture de I'enquéte parcedlat un questionnaire a retourner au maitre
d'ouvrage dans les conditions énumérées aux arobt 7 de I'arrété portant ouverture de la
présente enquéte publique .

Aucune observation portée sur les registres d'daqueéconcerne I'enquéte parcellaire.
Néanmoins, certaines personnes, lors des permayamtalemandé des explications sur les
modalités qui pourraient conduire a leur évicti@dmeur indemnisation, au régime fiscal de
l'indemnisation, au planning de I'opération et enmniére de remplir la fiche de
renseignements.

Aussi le commissaire enquéteur donne un avis défaable, a I'issue de I'enquéte
publique environnement préalable a la déclaration utilité publique (DUP) et
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parcellaire conjointe relative aux emprises des ite B et D nécessaires a la réalisation du
projet d'aménagement de la ZAC Léon Blum sur la conmune d'Issy-les-Moulineaux.

En effet, tant I'examen du dossier mis a I'engpébdique, que les observations portées sur
les registres d'enquéte, complétées par les répausmaitre d'ouvrage, I'EPT GPSO, et que
les visites du site permettent au commissaire @rquée justifier cet avis :

- Le dossier d'enquéte présente certaines la@iriablesses mentionnées principalement
dans l'avis de I'Autorité Environnementale et norrigées par la réponse du maitre d'ouvrage
qui nuisent a l'information du public, en partieul:

L'absence d'un réel résumé non technique iedgable aux personnes non
spécialistes pour comprendre le dossier.

Un dossier qui date principalement de 2015046 a l'actualisation tres
incompléte.

L'étude d'impact ne présente pas d'analystabérides impacts du projet sur le
paysage.

. Pas d'analyse de l'impact écologique du psajete milieu naturel au niveau du

talus du RER.

L'appréciation sommaire des dépenses n'infeagdes dépenses liées a Ilot B
(élément majeur du dossier)

L'absence dans le dossier du projet de sallgriére et de centre culturel
musulman.

- Les objectifs visés dans le programme de la Z2A@s travaux en cours ou programmeés
sur les tlots A, J, |, G et F, soit autour de lacpl et a I'entrée de I'avenue Léon Blum, ainsi
gue la restructuration des ilots A et J ont biecanactere d'utilité publique, mais celui-ci
reste limité a ce secteur de la ZAC.

- L'lot H, qui concerne la restructuration d'ursemble de bureaux séparés du cceur de
l'opération, n'a pas de réelle utilité publiques'digit d'une opération a caractere prive inscrite
uniguement en recettes au bilan de la ZAC.

- L'lot B est a la limite du projet marquant I'e¥g dans l'avenue de Verdun et des opérations
diffuses qui caractérisent la ZAC tout au long dd#ecavenue jusqu'a sa limite au n°135.
C'est par une délibération du conseil municipalsyles-Moulineaux, dans sa séance du 29
novembre 2017, que I'enquéte parcellaire en vdactuisition des terrains de I'llot B a été
lancée.

Cette délibération justifie ces acquisitions pgodegramme de la ZAC, cite les logements,
bureaux, commerces et apporte des précisionsseéqglépements publics : écoles de 12
classes et créche de 60 berceaux; elle préciaeduisition de logements est d'autant plus
nécessaire que le parc immobilier est vétuste epnespond plus aux exigences
environnementales et architecturales d'aujourd’lanec un bati obsoléte et trop souvent
dégradé’

Or, que constate-t-on? Tout d'abord, le programeneoaistruction sur I'flot B ne comprend
gue des logements et pas d'équipement publiccaté éni créeche. D'autre part, le garage
situé au 30 rue Aristide Briand et les immeuble? é2124 avenue de Verdun sont en bon
état apparent et bien entretenus; rien dans leatassenquéte ne laisse penser qu'ils sont
vétustes, dégradés ou obsoléetes.
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Aussi plusieurs habitants du 124 avenue de Verdtprotesté du manque de sincérité de
cette délibération lors de leur venue aux permagsgeda commissaire enquéteur,
argumentant du bon état de leur immeuble et da k&t I'immeuble voisin au n°120 d'aspect
plus dégradé que les n° 122 et 124 et pourtanvis@par I'enquéte parcellaire.

Ceci est d'autant plus étonnant que le n°120sgpd& moins entretenu que les n° 122 et 124,
jouxte I'llot G qui va accueillir la gare.

Autant, si I'immeuble du n° 120 avait fait I'obgétine procédure conduisant a son acquisition
par le maitre d'ouvrage, il aurait été compréhdasitagrandir I'llot G en y intégrant les n°
120, 122 et 124 et de faire ainsi le pendant k¢ Fipour marquer l'entrée de I'avenue de
Verdun, autant, sans l'acquisition du n° 120t B ne présente pas de particularité,

surtout coté avenue de Verdun, qui justifie l'utilté publique et son acquisition a ce titre
plus que tout autre immeuble de lI'avenue.

- L'avenue de Verdun, passée son entrée a patarmlace du méme nom, ne présente pas de
particularité, le périmetre de la ZAC coté imparldvenue est limité a la rue Paul Bert.

Coté pair, il s'étend jusqu'au n°135 et compreildt8 concernés par des aménagements, les
flots E, D et C. L'lot E est en travaux, et certgi démolitions semblent avoir commenceé sur
IMlot C.

Dans son dernier trongon, dans le périmétre dé\la, du n°115 a 135, I'avenue se trouve au
pied d'un vaste coteau dont les caractéristiquistérét sont présentés dans le rapport.

Le bati est souvent moins élevé que sur le restavknue (R+1 a R+3 a quelques rares
exceptions pres). Certains batiments sont vétnsées pourraient étre réhabilités.

Aucune étude, dessin, photomontage ne permestiter les démolitions et surtout
I'intégration des nouvelles constructions dansalspge de l'avenue. Les ilots sont présentés
comme indépendants les uns des autres sans ligasar. On ne trouve pas dans le dossier
d'enquéte de document expliquant en quoi lesHpf3 et C vont contribuer a la
revalorisation de I'espace public et a la compmsitiaysagere du site, objectifs de la ZAC.

Au n°135 est implanté un batiment en retrailadeoie publique occupé par le service des
espaces verts d'Issy-les-Moulineaux. Il est pré&wiapt ensemble soit transformé pour
accueillir une salle de priere (800 places) etemtre culturel musulman. Ce projet n'apparait
pas dans le dossier, les Isséens n'ont bénéfaiéutie information, et aucune concertation
n'a eu lieu autour de ce projet. La majorité deseolations portées sur les registres concerne
cet équipement et y sont opposés.

Le maitre d'ouvrage justifie cette absence d'in&diom par la date tardive d'approbation de
cet équipement par le conseil municipal d'lssyNesilineaux. Le commissaire enquéteur
remarque que l'approbation de ce projet s'estdddeméme séance du conseil municipal que
le lancement de I'enquéte parcellaire de I'ldeE9 novembre 2017. Aucune raison ne
semble justifier 'absence de ce projet dans lsidnsMme Christine HELARY-OLIVIER,
Maire Adjointe, est revenue sur le sujet, au cdmsanicipal du 14 décembre 2017, soit deux
semaines apres la premiere délibération.

Le but de I'enquéte publique est d'offrir aux ooy la possibilité de prendre connaissance du
projet et de faire part de leurs observations.

Aussi, I'absence dans le dossier de ce projet majedans le programme actualisé (il

n'était pas connu lors de I'enquéte de 2015) de BAC, alors qu'il aurait pu y étre, rend

le dossier d'enquéte non sincere.
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L'llot D, qui se situe de part et d'autre darain des Vignes, fait I'objet d'une enquéte
parcellaire lancée par la délibération du 15 décer2b15. Cette délibération mentionne:
"l'acquisition de logement est d'autant plus néagesgue le parc immobilier est vétuste et ne
correspond plus aux exigences environnemental@<kitecturales d'aujourd’hui”.

Ces termes sont contestés par plusieurs propeastde logements, dont le représentant de la
SCl les Genéts (9 appartements et 1 restaurang)vidite sur place ne permet pas d'en
constater la pertinence.

Le chemin des Vignes, tout comme les serres mualespbénéficie de protections au PLU, et
rien dans le dossier ne montre que le projet pséviiilot D les respecte.

L'aménagement de I'llot D souléve de nombreusessifggns qui se sont exprimeées par des
observations sur les registres d'enquéte. Il seut@alement de I'émotion, étant considéré
comme anéantissant un témoignage de l'identité didé.

L'Autorité Environnementale fait également partglaon avis d'un manque d'attention du
maitre d'ouvrage vis-a-vis du paysage, élémentundg ce secteur.

L'attachement a ce site, ses qualités et ses édsdicfues tres particulieres, que le projet ne
semble pas prendre en compte, ont été développédeleapport.

Le commissaire enquéteur note que le maitre d'ouvgge, dans sa réponse aux
observations du public, propose de réétudier la caervation de certains immeubles;

aussi le projet actuel ne peut pas recevoir un avfavorable.

- L'enquéte parcellaire n'a pas donné lieu a dserghtions. Le commissaire enquéteur note
gue I'enquéte parcellaire se déroule conforméminteglementation telle qu'elle est
rappelée dans l'arrété d'ouverture d'enquéte Gvi22018.

Il remarque que plusieurs personnes sont venugslés permanences exprimer un manque
d'information vis-a-vis de leur possible expropaat

Aussi le commissaire enquéteur propose deux recomaians :

Recommandation 1 :

Qu'une note détaillée soit adressée a tous lesi@taipes susceptibles d'étre expropriés, leur
expliquant en détail la procédure et les modatig@sexpropriation ainsi que les recours qui
leur sont offerts a chaque étape de la procédinas@s de la procédure, délais, mode
d'évaluation des biens, indemnité d'éviction, régfrecal des indemnisations, relogement sur
place, cas des commercants et des locaux profestspmecours possibles, etc...).

Recommandation 2 :
Que le maitre d'ouvrage s'adjoigne un "garant"stsoir la liste des garants de la CNDP qui
veille & ce que chacun bénéficie d'une informatiampléte et conforme a la reglementation.

8- Conclusions motivées du commissaire enquéteur

Vu,

» L'arrété préfectoral du 20 avril 2018, portant atiwes d'une enquéte publique
environnementale, préalable a la déclaration d&plublique (DUP) et parcellaire
conjointe relative aux emprises des ilots B et Pegéaires a la réalisation du projet
d'aménagement de la ZAC Léon Blum sur la commussydies-Moulineaux.

» L'examen par le commissaire enquéteur des différdmtuments du dossier présenté a
I'enquéte publique (chapitre 4.1 du rapport).
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> Les visites du site du projet par le commissaiiguérteur.

» L'examen par le commissaire enquéteur des 72 clig@mg portées sur les registres
papier et dématérialisé ainsi que des réponsesaitnend’'ouvrage 'EPT GPSO au
proces-verbal de synthese (chapitre 4.4 du rapport)

» L'avis du commissaire enquéteur sur le projet faifabjet de cette enquéte publique
développé au point 7 ci-dessus.

L'enquéte s'étant déroulée conformément a la reggitation.

Les conclusions du commissaire enquéteur sont défaables a la déclaration d'utilité
publiqgue du projet d'aménagement de la ZAC Léon Bim. Il fait 2 recommandations
concernant I'enquéte parcellaire en cours.

Les motivations de son avis et de ses recommandaisosont explicitées au chapitre 7.3
"Conclusions du commissaire enquéteur"”.

Fait & Chatenay-Malabry, Le commissaire enquéteur
le 15 juillet 2018

Olivier JACQUE
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